
後悔後悔後悔後悔しないしないしないしない住宅住宅住宅住宅ローンローンローンローンのののの組組組組みみみみ方方方方、、、、見直見直見直見直しししし方方方方    

深田深田深田深田    晶恵晶恵晶恵晶恵    氏氏氏氏    ファイナンシャルプランナーファイナンシャルプランナーファイナンシャルプランナーファイナンシャルプランナー（（（（CFPCFPCFPCFP・・・・１１１１級技能士級技能士級技能士級技能士））））        

                                            （（（（株株株株））））生活設計塾生活設計塾生活設計塾生活設計塾クルークルークルークルー取締役取締役取締役取締役    

    

１１１１．．．．住宅住宅住宅住宅ローンローンローンローンのののの金利金利金利金利ののののカラクリカラクリカラクリカラクリをををを知知知知るるるる    

        住宅住宅住宅住宅ローンローンローンローン金利金利金利金利はははは、「、「、「、「見見見見えるえるえるえる金利金利金利金利（（（（適用金利適用金利適用金利適用金利））））だけでなくだけでなくだけでなくだけでなく「「「「もとのもとのもとのもとの金利金利金利金利（（（（基準金利基準金利基準金利基準金利）」）」）」）」をををを知知知知るるるる事事事事がががが大切大切大切大切。。。。

     

見見見見えるえるえるえる金利金利金利金利    

（（（（適用金利適用金利適用金利適用金利）））） 
＝＝＝＝ 

もとのもとのもとのもとの金利金利金利金利    

（（（（基準金利基準金利基準金利基準金利）））） 
－－－－ 

金利割引金利割引金利割引金利割引    

（（（（金利優遇金利優遇金利優遇金利優遇）））） 

    

    

２２２２．．．．変動金利変動金利変動金利変動金利ローンローンローンローンのののの仕組仕組仕組仕組みとみとみとみと注意点注意点注意点注意点をををを知知知知るるるる    

・・・・金利金利金利金利はははは年年年年２２２２回見直回見直回見直回見直しされるがしされるがしされるがしされるが、、、、返済額返済額返済額返済額はははは５５５５年間変年間変年間変年間変わらないわらないわらないわらないルールルールルールルールがあるがあるがあるがある    

・・・・金利金利金利金利がががが上上上上昇昇昇昇するとするとするとすると、、、、返済額返済額返済額返済額はははは変変変変わらずにわらずにわらずにわらずに利息割合利息割合利息割合利息割合がががが増増増増えるえるえるえる    

    （（（（ローンローンローンローン残高残高残高残高のののの減減減減りりりり方方方方がががが遅遅遅遅くなるくなるくなるくなる））））    

・・・・返済額返済額返済額返済額がががが変変変変わらないとわらないとわらないとわらないと、、、、適用金利適用金利適用金利適用金利がががが上上上上がってもがってもがってもがっても気気気気がつかないがつかないがつかないがつかない可能性可能性可能性可能性ありありありあり    

・・・・変動金利変動金利変動金利変動金利はははは、、、、日銀日銀日銀日銀のののの利上利上利上利上げげげげ、、、、利下利下利下利下げのげのげのげの影響影響影響影響をををを受受受受けるけるけるける    

    （（（（金利金利金利金利がががが上上上上がるまではがるまではがるまではがるまでは変動金利変動金利変動金利変動金利でででで、、、、上上上上がったらがったらがったらがったら長期長期長期長期にににに切切切切りりりり替替替替えるえるえるえるプランプランプランプランはははは非現実的非現実的非現実的非現実的））））        

    

３３３３．．．．安心安心安心安心＆＆＆＆おおおおトクトクトクトクななななプランプランプランプランのののの組組組組みみみみ方方方方    

・・・・無理無理無理無理のないのないのないのない返済額返済額返済額返済額のののの設定設定設定設定    

・・・・借借借借りたりたりたりた後後後後ののののリスクリスクリスクリスクをををを排除排除排除排除するするするする    

・・・・おおおおトクトクトクトクはははは、、、、金利金利金利金利タイプタイプタイプタイプとととと返済期間返済期間返済期間返済期間のののの設定設定設定設定でとるでとるでとるでとる        

    

４４４４．．．．購入後購入後購入後購入後のののの家計家計家計家計をををを予測予測予測予測しようしようしようしよう    

・・・・基本生活費基本生活費基本生活費基本生活費    

・・・・住居費住居費住居費住居費    

・・・・教育費教育費教育費教育費    

・・・・車維持費車維持費車維持費車維持費    

・・・・保険料保険料保険料保険料そのそのそのその他他他他のののの支出支出支出支出 


